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 الملخص:

ع الشريك  بيان حكم تصرف  في  الأولى  تتمثل  زاويتين  من خلال  الشائع  المال  في  الشريك  أحكام وتصرف  موضوع  عن  الكشف  إلى  الدراسة  هذه  لى  هدفت 

بباقي   يلحق ضرر  لم  إذ  يعتبر صحيح  التصرف  هذا  أن  ويتبين  الشائعة  هذا الشيوع بحصته  فإن  الشائع،  المال  كامل  في  الشريك  إذا تصرف  أما  الشركاء، 

كان نائب   إذا  في مواجهتهم وفي حال عدم إجازتهم  التصرف بالنسبة للمتعاقدين صحيح، وبالنسبة لباقي الشركاء موقوف على إجازتهم إلا  فأنه يسري  ا عنهم 

م عن طريق دعوى الاستحقاق. أما بالنسبة للزاوية الثانية فتنحصر تصرف الشريك في  ا في مواجهتهم ويحق لهم المطالبة بحصصهيكون هذا التعرف ساري  

الزاوية الأولى، في  المال الشائع وإن تبين حكم هذا التصرف قبل القسمة وحكمه بعدها فقليل القسمة يسري عليه ما سبق قوله  أما بعد    جزء معزز من 

وقد اختتمت هذه الدراسة بخاتمة يثبت    رف جزء يثبت حقه في الجزء الذي آل إلى المتصرف بعد القسمة.القسمة إذا ما تبين أن الجزء الذي يتم إلى المتص

أنه يتصرف في حصته  فيها أهم النتائج والتوصيات التي توصلت إليها. ومن النتائج أن يبيع الشريك لحصته من المال الشائع لا ينتج عنه أية إشكاليات طالما  

ومن التوصيات أن نظام الأغلبية الذي نص عليه المشرع لا يعطي الضمانات الكافية بالنسبة للأقلية لذلك نتمنى من المشرع إعطاء   ة.التي يملكها ملكية كاف

 
 

 ا.  تمام  ضمانات أكثر فاعلية للأقلية تجعل حقهم في المال الشائع مكفولا

 .تصرف أكثر الشركاء ؛إدارة المال الشائع؛ الملكية الشائعة الكلمات المفتاحية: 

Abstract: 

This study aimed at revealing the issue of the provisions and disposition of the partner in the common money through 
two angles. This behavior with regard to the contracting parties is correct, and with regard to the rest of the partners, 
it is dependent on their approval unless it is on their behalf, then it applies against them. As for the second angle, the 
partner's disposition is limited to an enhanced part of the common money, and if the ruling on this disposition 
appears before the division and its ruling after it, then the little division applies to him as he said in the first angle, 
which is to the disposer after division. This study is concluded with a conclusion that proves the most important 
findings and recommendations that it reached. One of the results is that the partner selling his share of the common 
money does not result in any problems as long as he disposes of his share, which he owns in all ownership. One of the 
recommendations is that the majority system stipulated by the legislator does not give sufficient guarantees for the 
minority, so we hope that the legislator will give more effective guarantees to the minority that will make their right to 
common money fully guaranteed. 

Keywords: common ownership; common money management; behavior of most partners. 
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 : المقدمة

الملكية فيه ملكية مفرزة  أ الذي یجب    الأصللى  ع  واستثنائية  ،طارئة  هي حالةو   ،عام  بوجهصور الملكية    صوره من  تعتبر الملكية الشائعة ن تكون 

 هذافي  تهم حصیكون لكل منهو  م هبین في ما الشيوعا على عقار   أكثر أو اثنينك یمتل أن هي الشائعة الملكيةو  حالة لابد منها الشيوعان  إلا ،دون وجود شركاء

 . تحديدهادون  الشيوععلى  الشركاء اقيمع ب ةمشترك ولكنهاالعقار 

   عّدون ي  الشيوعيعلى    والشركاء
 
  تقتضيها   نةود معیضمن حد  والتصرف فيه  ،واستغلاله  ،محق استعمال المال الشائع  فله  تعني الكلمة  بكل ما  امُلاك

 .حالة الشيوع

 . عادية إدارة المال الشائع  دارة ل  اللازمة الأغلبيةا وتحديد  ، المال الشائع إدارة اء في وقد اخترت البحث في حق الشرك 

الصعوبات والتساؤلات ومنهاالموضوع    هذا   ويثير المثال  العديد من  الشركاء في  :  على سبیل  الشائع    إدارة مدى حق  المقصود    ،عادية  إدارة المال  وما 

 الحديث وقبل    ،للأغلبيةشرع  الم  قدمهاالضمانات التي  هي  ما    المطلوبةالأغلبية  وفي حال تحقق    ،العادية  غير  دارة ال   نوبي  بينهماوالفرق    ،العادية  دارة بال 

 أحكام الشيوع ووظيفته.  لبيانصفحات محدده  إلى سأتطرق  دارة ال  هذه عن 

وسأركز في دراستي على الجانب    هذا في    تفيد المهتمين   لهما  شافية  إجاباتنا نجد  هذا البحث علمحور دراستنا في    وغيرهاالتساؤلات    هذه وستكون  

بالقدر   إلا ،عادية غير إدارة  وإدارته، الشائع حقوق الشركاء في استعمال التصرف في المال إلىدون التطرق  عادية إدارة المال الشائع  دارة ل  اللازمة الأغلبية

 .مطلبينكل مبحث في  مبحثين إلى هذه  دراستي بتقسيم  سأقوموبناء على ما تقدم  ،الدراسة هذه  تضيهتقرض التي ا الضروري والع

المال الشائع   إدارة عادية وكيفية    إدارة المال الشائع    إدارة ومدى حق الشركاء في    ،وطبيعتها القانونية  الملكية الشائعة  مفهومفي    :الأول بحث  تخصص الم

 غير العادية في التشريع الأردني والمقارن وذلك من خلال مطلبين .  دارة ال عادية بالمقارنة مع  إدارة 

وتصرف الشريك في حصته الشائعة وبجزء مفرز من  ، ومفهوم التصرف في المال الشائع في القانون المدني القانونية في الطبيعة :المبحث الثاني  تخصيص

 المال الشائع وذلك من خلال مطلبين. المال الشائع وبالتصرف بالمال الشائع جميعه واسترداد 

 مشكلة الدراسة:

ف فيه،  إن المال المملوك على الشيوع والانتفاع به لا يقتصر على مجرد استعماله وإدارته بل أن الظروف في بعض الأحيان تدعوا إلى ضرورة التصر 

 
 
 ا مادي  والتصرف إما أن يكون تصرف

 
 اسة من خلال الجابة على التساؤلات الآتية كما يلي:  ا، ويمكن بيان مشكلة الدر ا قانوني  ا أو تصرف

 ما حكم تصرف الشريك على الشيوع في جزء معزز من المال الشائع؟  •

 ما هي الآثار التي تترتب على تصرف الشريك على الشيوع في جزء معزز من المال الشائع ؟  •

 ه إلى الحصة التي آلت إلى الشريك عند قسمة المال الشائع؟ما هو الأساس القانوني الذي بناء عليه ينتقل حق المشتري المتصرف إلي •

 ما هو حكم تصرف الشريك على الشيوع في حصته الشائعة؟  •

 :دراسةاسئلة ال

خلال بالأ   إشكالياتاستعراض    من  المتعلقة  و البحث  الشائعة  بالملكية  الخاصة  نستطيعالحكام  عليها  الواردة  من    أن  تصرفات  العديد  نطرح 

 التساؤلات التي فيها: 

 . الأردنيالتعريف بالملكية الشائعة في القانون  •

 بعض المذاهب. الأردني و الصيغة القانونية للمال الشائع في القانون  إيضاح •

 الاسترداد الوارد على المال الشائع.المقصود بالتصرف و  •

 أهمية الدراسة: 

المال الشائع والتصرف فيه في القانون المدني الأردني دراسة مقارنة لما فيه من قيود على الشريك في التصرف    إدارة سأتناول في هذا الموضوع أحكام  

شركاء تارة، وتارة أخرى يمنع هذا الشريك من التصرف في حقه على اعتبار أنه يملك جزء من المال الشائع إلا أنه وبنفس الوقت ملزم من باقي ال  هفي حق

 
 
ذا الموضوع  وتتبين أهمية دراسة ها على حقوق باقي الشركاء وعدم إلحاق الضرر بهم، ولا يستطيع التصرف في هذا الجزء بالرغم من ملكيته له.  وحفاظ

 التصرف في جزء معزز من المال الشائع في الواقع العملي والنظري.  أومن خلال الوقوف على حكم تصرف الشريك على الشيوع في حصته الشائعة، 

 : الدراسةأهداف 

 .دراسة الماهية القانونية للمال الشائع وبيان طبيعته القانونية •

 القانون الوضعي.بيان أحكام الملكية الشائعة في  •

 التصرفات بالمال الشائع. أحكامفي بعض  إيضاح •

 أفضل الحلول المتعلقة بالملكية الشائعة في القانون الأردني. إلىنتائج وتوصيات تؤدي  إلىالوصول  •
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 منهجية الدراسة: 

الشريك   الصادر من  التعرف  لتحديد طبيعة  والنقدي  التحليلي  المنهج  الدراسة على  وذلك من خلال  تعتمد هذه  التصرف،  طبيعة هذا  وتأصيل 

تحليل النصوص القانونية الخاصة بالتصرف، وتعتمد كذلك على المنهج الوصفي لوصف ومفهوم وماهية تصرف الشريك ومن ثم تحديد وصف انتقال  

 
 

  لما تم التصرف فيه.ملك الحصة إلى المشتري المتصرف إليه باعتبارها بديلا

اعتمد  المنهج  سيكون  هو  دراستيفي    علية  الذي  خلال  ،  التحليليالوصفي    المنهج  هذه  القانون    وتمحيص  تحليلمن  ومضامين   ،الأردنيموقف 

القانونية  التشريعات ببعض    الأردنيالتشريع  في    العلاقةالنصوص ذات    هذه   مقارنة  وسأحاول   ،الشراع  آراء  وتحليل  ،العلاقة ومراميهاذات    ،النصوص 

 قانون الملكية العقارية الأردني. وكذلك في  ،المقارنة  العربية

 الدراسات السابقة:

 وأهم هذه الدراسات :   وأثرتههذا العنوان وشاركت هذا الموضوع تتضمن عدد من الدراسات السابقة التي  إلىتواضع وقد رجعت في هذا البحث الم

 . 2016 ،كلية الحقوق ، جامعة مؤتة ،الشائعة تصرف غير ناقل للملكيةة حق الشريك في التصرف بحصته العقاري، رخية أبوبراءة يحيى  •

قسم   ،كلية الحقوق  ،الأوسطجامعة الشرق  ،ئعة ودراسة قانونية فقهية مقارنةتصرف الشريك في الملكية الشا، خالد سلطي نواف السنجلاوي  •

 . 2013، القانون الخاص

 القانونية   وطبيعتها مفهوم الملكية الشائعة :الأول المبحث 

 مفهوم الملكية الشائعة :الأول المطلب 

 تملك  بالالمقصود    لتوضيح  بدايةلابد من التطرق  
 

  به   على الاحتفاظا  احتوى وكان قادر    إذا   ملك الش يء نحو تملكه   إلى  ینصرف  :تملك في اللغة  أولا

 . (320الفيروز ابادي، ص )

 . (1985)المعجم الوسيط،  هذه  ملكيةبیدي عقد  یقال التمليك أومن الملك  :فهي الملكية أما

 وملك الش يء 
 
 . (1985)المعجم الوسيط،  مالكفهو  فيهبالتصرف  فرد أن أوا حازة ملك

   منفعة  فيهالش يء والتصرف    احتواء  وهو  ،التملك  مفهومالنصوص    هذه یتبين من  
 

القانون المدني نص  واستغلالا لقانون  من ا   (1030المادة )  تفي 

م شركاء هف فيهم هكل منة حص ان تفرز التملك دون  أسبابش يء بسبب من  أكثر  أو  اثنانتملك  إذا لكل وارث  رثيةال الحصص   أحكام ة مع مراعا  نه:أ على 

 1. ذلك غيرعلى  الدليل ذا لم یقم إ  متساوية منهم وتحسب حصص كل  ،الشيوععلى 

 أ بمعنى    ة مفرز تكون    أن  الملكية في    فالأصل
 
الحق    أصحاب وجه عام يتحقق عند تعدد  ب)لشخص واحد في الشيوع    ةتام  ةا ملكين يكون المال مملوك

ومثال الشيوع    ،(تفاقر كالانتفاع والا   الأصلية  العينيةبل يتحقق كذلك في غيرها من الحقوق    الملكيةالشيوع لا يقتصر على    وهذا العيني على ش يء واحد  

تقرر   إذا   :تفاقر ومثال الشيوع للا  ،أبنائه  لأحدحد عقاراته أ   منفعةعن    الأب من شخص كما لو تنازل    لأكثرعن حق الانتفاع    لرقبةا تنازل مالك    :والانتفاع

 الملكية.ا بينهم وبذلك في الشيوع لا يقتصر على يكون شائع   قعن الطريق العام فان الارتفا محسوبةتفاق بالمرور لعده ملاك عقاراتهم ر حق الا 

 ن یكون ش يء أ : هي الشائعة الملكيةبان  النجليزي وقد ورد في القانون 
 
 . (55، ص 2017)العبيدي،  في وقت واحد أشخاصلعده  امملوك

   فيها  یكون   الملكيةمن صور    ة صور   وهي،  الشائعة  الملكية  مفهومالنصوص    هذه یتضح من استقراء  
 
یتعين   أندون    ،من شخص  لأكثرا  ش يء مملوك

  شبه  هناك وقد تكون  ،ذلك غيرالربع و و النصف والثلث ك  حسابية لها بنسبة  یرمز، فيه شائعة حصة منهم یكون لكل وإنما ، محدد ي نصیب ماد منهم لكل 

 أو شخصين    إلىواحد    مملوك في وقتیوجد ش يء واحد    حين  نهأ یتمثل في    التميز  هذا   أساسولكن    الأخرى   الملكيةوبعض منصور  ،  الشائعة  الملكية  بين

هذه  أكثرولكن   ،والحيازة   والميراث الوصيةالعقد   في الفردية الملكيةمصادر  ذاتهاهي  شائعةال هذه الملكيةومصادر  شائعة جماعيةتكون  الملكيةفان   أكثر

  هو كما    أجزاءهابعض    أو  شائعة  غير  لأنهاوذلك  ،  شائعة  ملكيةالطبقات    ملكيةالمصادر لا تعد  هذه  و   ،المفهوم  هذا الميراث في ضوء    هوا  انتشار    الأسماء

 .  أشخاصعده  ويملكها متعددة الحال في بناء طبقات 

من    حیث واحد  كل  الانفراد    لاءهؤ یكون  سبیل  على  سبیل،  له  العائدة   الطبقةیملك  على    المعدة  البناء  أجزاء  ملكيةو   الأرض  الشيوع  یملك 

سلطات   هيو   ،متعددة سلطات    أصحابها  شائعةال  الملكيةوتخول  ،  شائعةال  الملكيةو   الفردية  الملكية  بين  مزیج  وهيالطبقات    ملكيةللاستعمال المشترك في  

الشركاء نظر    متبادلة  لقيود  تهتخضع في ممارس الواحد و   عها ا لوقو بين   نه أ ي  أ   ،شائعةال  الملكيةو   المعززة   الملكية  بين  الأساس ي  الفارق   هو  هذا على محل 

 . (359)سوار، ص  فيهاالمرغوب  غير مرمن الأ  الشيوعكان  إذا  بالجماع إلا الأصلالمال الشائع لا تتیسر في  إدارة 

 أسباب توافرت  و   ،الشيوععلى    العقار المملوك  جميع الشركاء على قسمةتعذر اتفاق    إذا   ،الأردنيةية  العقار   الملكيةمن قانون    (103)  المادة تنص  و 

تدعو   یقدم  قسمة  یجوز   ،هفي  الشيوع  لةحا  لنهاء  ،قسمته  إلىمبرره  بطلب  بإ  التسجيل  مدیر  إلى  العقار  يقوم  في   الشيوعإزالة    لجنة  إلى  حالته والذي 

 .2 العقار

 
 .  أردني( مدني 1030انظر المادة ) 1
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  تنفيذ في  أيهم ر  إبداء امتنعوا عن  رفضوا   وإذا   القسمةأجازوه أجريت الشركاء فان  يةبق إلى بهم یبلغ طل أنالحصص في العقار على   أرباعثلاث  ملكية

  ایوم    ثلاثينخلال    المفرزة لدى المحكمة  الحصص  تخصيصمن ضرر في ما یخص قسم    بهم عما لحق  ،  بالتعويض  بةالدعوى للمطال  إقامة  ولهم مة  القس

 ، ةالعقار المشترك  هذا  مةقس تأخر أسباب هناككان  إذا   بينهم العقار  قسمة الشيوععلى الشركاء في   نهأ النص   هذا یتضح من  ،مةالقس تسجيل تاريخمن 

الطلب من مجمو   التسجيل  لمديرطلب    تقديم وذلك من خلال    فيهالتصرف    أو  استغلالها  أو  بهللانتفاع   باقي و   الشركاءمن    أرباعثلاث    عةیقدم  یبلغ 

الشركاء    فإذا الطلب    بهذا الشركاء   القسمة  علىوافق  الانتفاع    هذه  یوافق  إذا   أما  بها وتم  ى عند الدعو   إقامة  لهم   یحق  القسمة  هذه   على  الشركاء  لم 

)السنهوري،   القسمة  تسجيل  تاريخا من  یوم    ثلاثينخلال    المختصة  للمحكمة  (الضرر   ى دعو )  الدعوى   هذه تقدم    مةالقس  هذه   نتيجة  للضرر تعرضهم  

1991) . 

 شائعة ال ملكيةلل  الطبيعة القانونية المطلب الثاني: 

في    الأغلبيةحق    تقريرمن خلال    ، فيها  یعيناالمتش  جماعية  إلى  یشير  ن كانت تتضمن ماإ و   ،جماعية  ملكية   نهاأ على    شائعةال  الملكية لا یمكن اعتبار  

 شخص    منه  یجعل  بحیث ،  نيةالقانو ية  الشخصب  الشركاء لا یتمتعن مجموع  لأ   ،المعتادة   دارة ال   بأعمال  القیام
 

فلا یمكن اعتبار    ، عن باقي الشركاءا مستقلا

ن الش يء المملوك على  أ على ذلك    زيادة   ،القانونية  للأشخاص  إلان الحقوق لا تثبت  ذلك لأ ،  يةالشخص  هذه   ا للحق من دون وجود مجموع الشركاء صاحب  

  الملكيةن  أ كما    الجماعية  أو  ،كةالمشتر   الملكيةمن    شائعةال  الملكية  الذي یميز  هذا و   فيه   حصته  بل یملك كل شریك   ،الشركاء مجتمعين  يملكهلا    الشيوع

الثاني من قبل   كما في تملك   ،الاتفاق السابق  هذا دون وجود    أفقد تنش  شائعةال  الملكيةما  ، أ للشركاء  المشتركة  دارة بال ي  أ لا بالاتفاق  إ   ألا تنش  كةالمشتر 

 . ( 132، ص 1999أبو قرين، ) الجماعيةو أ  المشتركة عن  الملكية عن شائعةال الملكية یميز ما هو هذا و  ،تقسيمهاقبل  الورثة

  هو  المفرزة  الملكية المالك فين لأ  ،القانونية الطبيعة من حیث بينهمافلا یوجد اختلاف  فردية ملكية :هي سةالمؤس  الملكيةو  شائعةال الملكيةفي كل من 

طبیعی   كان  سواء  واحد  على  أ و   ،امعنوي  و  أ ا  شخص  المالك  یملك   هو  الشيوع ن  سواء  واحد  الش يء    ته حص  شخص  من  غير   یملك و في  وباقي   الشركاء ه 

 متميزون   حقیقين  منه  الذي یؤثر في مضمون الحق مما یجعل  الأمر  منهما  فلكل  ،المالك  بها  الاختلاف في مدى السلطات التي یتمتع  هذا   يكون )  ،الحصص

الملاك  متعددة   فردية  الملكيات الش يء كل    فيها   یكون   الملكية  أحوالمن    حالة  الشيوع   ن لأ   الفردية  الملكيةهي  واحده و   طائفةهما  تشمل   )الناهي،   (بتعدد 

 . (95، ص 1997، العطار، 113، ص 1961

 : القانونية الطبيعة نهاية

القيام بأعمالإف  يكون صادر    أنالمعتادة يفترض    دارة ال   ن 
 
الحق في ذلك بوصفه مالك له  المال  ا من  لهذا   يحتموهذا    ،صاحب حق عيني عليه  أوا 

الشائعة وهو مقتض ى  تعد شركه الملك هي التعبير الصادق عن الملكية السلاميففي الفقه  الشائعة. نتوقف على طبيعة حق الشريك في الملكية أنعلينا 

 عن شخصيه كل شريك من الشركاءة  مستقل  ةيكون للمجموع شخصيه معنوي  أنهذه الشركة تكون مملوكه لجميع الشركاء من دون    أموال  أن  أحكامها

 . (111، ص 2010س، )قي

هذا الاجتماع من تعدد لحقوق الملاك في الش يء    أ و تصرف وينشأ نها اجتماع في استحقاق  أ ن هذا النوع من الملكية على  أ   إلىوينظر فقهاء المسلمون  

الشريك  ف  ة على الشيوع هو حق ملكي  المشتركن حق الشريك في المال  أ الواحد وعن طبيعة حق الشريك في هذا النوع من الملكية يرى جانب من الفقهاء  

شائع المال حصته  في هذا  ذلك    ةيملك  الحص  أنومعنى  كل    ةهذه  في  وتتصرف  نكون    المشاعيء  الش   أجزاءتنتشر  للشركاء    أماموبالتالي  ملكيه متعددة 

 
 
 الآخرينق كل شريك متعلق بالش يء المشترك كله مع بقيه الشركاء  حيكون    وإنماعلى انفراد    واحدا كله لشريك  تتعدد بتعددهم فيه فلا يكون الملك مملوك

يستأثر بمزايا   أنحد الشركاء لا يستطيع  أ ن  أ معنى واحد وهو    إلى  أدتبتعبيرات مختلفة    الشركاء الفقهاء المسلمون عن كون المال مملوك لجميع    ويعّبر

 حدّ التصرف في  إذنن إ بقيه الشركاء و  إذنرف دون ن يتصأ  لأحدهم فلا يجوز   الأشخاصبين  الشراكة تحققت إذا نه  أ الملك كله فقد جاء في بعض كتبهم 

  (.523)زين الدين،  ن يتجاوزه أ معين لا يجوز 

 دارةل  ا مدیر   تعیين المحكمةبالطلب من  الشيوعحد الشركاء على أ عندما تقدم  الأردنيةالتمیيز   محكمةالقضاء بقرار من   أحكام  لهفي حين تطرقت 

ا مدیر   تعيين وأنتن تتخذ ما یلزم لحفظ المال أ  المحكمة ن یطلب منأ من الشركاء في حال عدم الاتفاق  أي تعطي التي  (1/(1034 المادة نص المال الشائع و 

 ئع.للمال الشا

 3مدير. تعیين المحكمةیطلب من  أن الأغلبيةعند الاختلاف مع مالك حقهم ا في المال الشائع فمن حصص   يملكون  المدعيين أنوحیث 

ا یكون ملزم   المعتادة  دارة ال  أعمالالشركاء في   أغلبية علية من القانون المدني المصري ما یستقر (828المادة )المصري في نص  في حين تناوله التشريع 

الشركاء  أ بناء على طلب    فللمحكمة  أغلبية  ثمةن لم تكن  إف  الأنصبة  قيمة  أساسعلى    الأغلبية  وتحسب  للجميع  تقتضيه ما    التدابيرتتخذ من    أنحد 

 . (165، ص 1982)الصدة،  المال الشائع يديرمن  الحاجةتعين عند  أن ولها الضرورة 

 
 قانون الملكية العقارية الاردني.  103انظر المادة  2

 . ةمنشورات عدال , 2009, تاريخ 2671قرار محكمة التمييز الأردنية  3



 محمد الطراونة                                                                                                                                                               أحكام إدارة المال الشائع والتصرف فيه في القانون المدني 

 

Int. Journal of Legal & Comparative Jurisprudence Studies, 4(1) (2023), 44-53 
 48 

 

 أغلبية ن لم يكن هناك  إ و   ،الأنصبةقيمة    أساس تحسب على    الأغلبيةلان    الأنصبة من    قيمة  أكثرالتي تملك    الأغلبية هي  أنالنص    هذا یتضح من  

 هذا المال الشائع. دارة الشركاء من المحكمة اتخاذ التدابير اللازمة والضرورية ل  حدأ يطلب 

ویلاحظ  ما    دارة ل   المعتمدة الأغلبية    أن  ومما  في  سواء  الشائع   قوامها   اقتصاديةأغلبية    فيها  المعتادة   غير  أوالمعتادة    دارة ال   بأعمال  يتعلق المال 

% على  51یملك  الشريك  هذا أن  في شریك واحد اذ    الأغلبية  هذه   تتحقققد  و   عادية  إدارة المال الشائع    هذا   إدارة یتولى    أن  يملكهاالحصص التي یحق لمن  

 .( 118، ص 1978، زكي، 370)سوار، ص  المال الشائع هذا من حصص  الأقل

استعمال  تت  أن  للأغلبية  فلیس  الشائعللمال    العادية  دارة ال في    الأغلبية  تقرره   بماتلتزم    أنالأقلية  على  و  في  كانت    إذا الحق لا سیما  هذا  عسف 

 عدد    أوواحد    شخص  الأغلبية
 

المال   إدارة في    تصرفاتها  تكان  وإلا  الأقليةبذلك    مهدده   هواها  وفقتتصرف   أو  وحدها  تهاتراعي مصلح  الأشخاص من  ا قلیلا

  الأقلية مواجهةفي  ة نافذ غير عادية إدارة الشائع 
 

 . (165، ص 1982)الصدة،  بالتعویض عليهابالرجوع  الأقلية عن حق فضلا

 : المقارنة والتشريعات الأردنيفي التشریع  عادية ال غير  دارةال  أعمالمع  مقارنة  عادية إدارةالمال الشائع  إدارة كيفية

سواء كان   من مجموع الحصص %51ـب الأغلبيةتكون و  ،الحصص ولیست عدد الرؤوس وهي قيمةالحصص   بأغلبية عادية إدارة الشائع  المال إدارة 

القانون   (1034)  المادة من    يةالثان  الفقرة بنص    الأردني المشرع    تناوله  حیث  أشخاص  ة عد  أوا  ا واحد  المالك شخص    يتفقوالم  ن ما  إف"  الأردنيالمدني    من 

 المحكمة من    حدهم أ   ن یطلبأو أ   ،اخاص    أم  االخلف عام    سواء كان  خلفائهم وعلى    اجميع    الشركاءعلى    يسري   انظام    يقروا ن  أ ا و مدیر    يختاروا   أن  لهم جاز  

 4.ا للمال الشائعمدیر   نيتعی أن أون تتخذ ما یلزم لحفظ المال أ 

النص    یتضح الشائع    إدارة یستطیع    الأنصبة  قيمة% من  51عةمن یملك ما مجمو   أنمن  الاتفاق    عادية  إدارة المال  یتم   وإذا في حال  الاتفاق    لم 

 . (125، ص 1978)زكي،  المال الشائع هذا ما یلزم لحفظ  المحكمةمن  دهم حأ  یطلب

ھي    المعتادة   غير  دارة وال المال الشائع    أرباعثلاثة    الأقلعلى    يملكون   الذين  للشركاء  عادية  غير  إدارة المال الشائع    إدارة   الأردنيفي حين تناول المشرع  

العكس من   الشائع    عاديةال   دارة ال على  الشركاء    حیثللمال  ال  والتعديلالأساسية  التغیيرات    إجراءالحصص    أرباع  ثةثلا  يملكون   الذينیقرر  رض  ففي 

  الشركاء حق  هؤلاءولمن خالف من    ،رسمي  أعذار  باقي الشركاء ویكون ذلك عن طریق   تبليغ  ن یتم أ على    المعتادة   دارة ال حدود    ما یخرج عن  لهعد  أالذي  

 التدابير ا من  تراه مناسب    ن تقرر ماأ   الأغلبيةوافقت على قرار    إذا   إليهاعند الرجوع    للمحكمةو   التبليغ  تاريخمن    شهرينخلال مده    المحكمة  علىالرجوع  

 . (61، ص 2017)العيدي،  ماتيغر تالتتضمن الوفاء بما قد یستحق من  كفالة عطاء المخالف من الشركاء إ ن تقرر أ خاص  بوجه ولها

تعدیل    أوالشائع    في المال  اأساسي    ا تتضمن تغیير    لأنها  المعتادة   دارة ال   أعمالخطر من  أ المال الشائع ھي    دارة ل   المعتادة   غير  دارة ال   أعمال  أنیتضح  

في الغرض  الأساسيةات غير والت التعديلات ذلك من غيرمخازن و  إلىدار سكن  تحويلو أ  أفضلبناءه بشكل  إعادة  أوالعقار  كهدم لهعد أفي الغرض الذي 

 .المال الشائع هذا  لهعد أالذي 

الفروق    هناكو  الشائع حیث    دارة المعتادة ل   غيرو   المعتادة   دارة ال   ببنبعض  على   جوهرية  تعديلاتلا تنطوي على    المعتادة   دارة ال   أعمال  أنالمال 

 . (36، ص 1995)الصالحي،  واستثماره كإيجار المنزل أو الأرض أو زراعتها ،الانتفاع بالمال الشائع إلىالذي أعد له المال الشائع, وتهدف الغرض 

التغیيرات  أن  شأنهاالتي من    هي  المعتادة   غير  دارة ال   أنفي حين   الذ   التعديلاتبعض    إجراء  أو  الأساسية  تحدث بعض  الفرض  أعدفي  المال   له  ي 

 مقهى.  إلىمطعم  تحويلومثال على ذلك  ،الشائع

  ا الرؤوس وبالمقابل ونظر  ولیس بعدد    الأنصبةبالأغلبية  وتكون    المعتادة   دارة بأعمال ال تقوم   أن% من المال الشائع  51تملك    التي  للأغلبية  كما یجوز 

المال الشائع اتخاذ مثل   أرباع  ثلاثة التي تملك    للأغلبية  یجوز   وإنما  بها  القیام  عاديةال  للأغلبية  لا یجوز   المعتادة   غير  دارة ال   بها قوم  تالتي    الأعمال   لخطورة 

 . (125، ص 1978)زكي،  الأعمال هذه 

القرارات   قرارات    لهم   یكون   أندون    للأقلية  ملزمة  المعتادة   دارة ال من    الصادرة   وتكون  وتسري  الاعتراض  في  العام   الأغلبيةالحق  الخلف    على 

العكس من و  هذه القرارات حق الاعتراض على للأقلية ویكون  قليةللأالقرارات  هذه عن  بالعلانالأغلبية  تقوم المعتادة  غير  دارة ال في   أماوالخلف الخاص 

لها  المعتادة   دارة ال  اللجوء    ويكون  المال   دارة ل ا   مدیرالأغلبية  تختار    المعتادة   دارة ال وفي    لهالأغلبية  قرار    إعلانیوم من وقت    30خلال    المحكمة  إلىحق 

 وخلفائهم.یسري على جمیع الشركاء  لدارتها تضع نظام   إنكذلك  ولهاالشائع 

تلغي قرار  أب  للمحكمةالحق    المعتادة   غير  دارة ال وفي   وإزالةن  تم    الأغلبية   تحسين   إلى  لا یؤدي   الأغلبيةبان قرار    المحكمة  تأكدت  إذا ما یكون قد 

  تاريخ من    شهرين خلال    القضاء  إلىمن الشركاء الحق في الرجوع    خالف لمن    المعتادة  غير  دارة ال   تناول التشریع المصري    إن الانتفاع بالمال الشائع في حين  

 . (370)سوار، ص  انهائي  صبح القرار أ دون اعتراض  المدة  هذه فان كانت  الأغلبيةعلى قرار  للاعتراض التبليغ

 یلي: من قانون الموجبات والعقود اللبناني التي نصت على ما 835 غير عادية في نص المادة  إدارة المال الشائع  إدارة اللبناني  وتناول المشرع

 
 ( من القانون المدني الأردني. 1034/2المادة ) 4
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التي    الأقليةأن  " القرارات  الشركاء مجبره على قبول  المشترك    إدارة في ما یختص في    الأغلبية  تتخذهامن    یكون أن    بشرط   بهالانتفاع    وكيفيةالمال 

   أرباعثلاث    للأغلبية
ّ
   أكثرالقاض ي فیقرر ما یراه    إلى  يلجأوا   أنلشركاء  فل  أرباع  ثلاثة  للأغلبية  لم یكن  وإذا   الشركةموضوع    منهاون  المصاغ التي تك

 
ا انطباق

 (. 166، ص 1982)الصدة،  بقسمتها مریأ أوا عند الاقتضاء مدیر   لها تعين أنویمكن  العامة مصلحة الشركةعلى 

باختلاف مطالب    ذلك العمل  يتيّسر  أن  الانتفاع بالمال الشائع واستثماره ولكن قلّ   إلى  وتهدففي العمل    ا كثير  التي تقع    الرئيسية  دارة ال   أعمال  أما

  الأقليةوتقف  اأغلبيتهم شيئ   وقت ترید  الآخرون يريدهقد لا   منهم واحد  يريده فما  اتجاهاتهم وتنوع  أغراضهم الشركاء وتفاوت 
 

 الأغلبية   دون ما یریده حائلا

 : أمرينحد أ  إلاالوضع الغالب  هذا  لمواجهة لم یبقى

 زمانية أو مكانية.  ة قسمة مهأيا ،ما داموا في الشيوع ،الشركاء المال الشائع بينهم  يقسم  أن ماإ  •

وفي هذه الحالة   الأصلا على تكفي خروج   الأغلبيةا فأن متعذر   الجماعولكن لما كان  كاليجارالمختلفة  دارة ن يدير الشركاء المال الشائع بطرق ال أ و أ  •

 .  الأغلبيةحتى لا تتحكم فيها  الكافيةيكفل القانون للأقلية الضمانات 

المهاي •    اه فقسمة 
 

الشائع متنازلا المال  أن يختص كل منهم بمنفعة جزء مفرز يوازي حصته في  الشركاء على  يتفق   لشركائه في مقابل ذلك عن  وفيها 

و انتهت المدة المتفق عليها ولم يحصل اتفاق جديد أ لم تشترط لها مدة  فإذا  سنواتالانتفاع بباقي الاجزاء ولا يصح هذا الاتفاق لمدة تزيد عن خمس  

 مدتها سنة واحدة.  كانت

 .بأنها إيجار تكييفهابأنها قسمة منفعة مكانية أو زمانية كذلك يمكن  اه ويمكن تكييف قسمة المهاي

المهاياة  الشركاء    ففي  يتناوب  الزمانية  المهايأة  الشائع وفي  المال  أن يختص كل منهم بمنفعة جزء مفرز يوازي حصته في  الشركاء على  يتفق  المكانية 

 . (2000)السنهوري،  بالمال الشائع كله بالانتفاع

ا  ولو كان شخص    المال  هذا   التي تدیر  الأغلبية هيفهذه    الأنصبة  ةقیم  أساسعلى    الشركاءمن    أغلبية  هناككان    إذا :  دارة ال الشركاء    أغلبيةتولى  

یملك  واحد   الشركاء  الشائع    أكثرا من  المال  تتوافر    فإذا من نصف  بل    المال  دارة ل   الأنصبة  قيمة  ببحس  الشركاء  أغلبيةلم    ميولهم  تعارضتالشائع 

 .القضاء إلى الالتجاءإلا  بقىلم ی ،اتجاهاتهم  واختلفت

 المدنيمفهوم التصرف في المال الشائع في القانون :  الثانيالمبحث 

( من القانون المدني ويكون  279)  ا لنص المادة ا وذلك طبق  باقي الشركاء يعد غاصب    إذن حد الشركاء يده على المال الشائع دون  أ وضع    أنمن المعلوم  

 5عنها.بأجر المثل  ا بضمان أجر المثل عن الفترة المدعىملزم  

عدم  با ومشروط ولكن هذا التصرف ليس مطلق   ،ذن من شركائهإ ينطوي مفهوم التصرف في المال الشائع على منح الشريك التصرف بحصته بدون 

بكامل    الضرار التصرف بحصته وليس  الشريك  الشركاء ويكون حق  الا   الملك بباقي  الشركاء من  باقي  للعقار هو حرمان  الكامل  الشريك  نتفاع واستغلال 

 .لهم  ا ضرار  إ بحصتهم مما يشكل 

  إذا  إداراتهي نيرتبط مفهوم تصرف الشريك في المال الشائع بحقه في تدو كما 
 

من القانون المدني   (1033/2) بالمادة  لم يعترض شركاءه على ذلك عملا

الوسائل   الشركاء    ةلحفظه ولو كان ذلك بغير موافق  اللازمةواتخاذ  الشا  المعارضةمنع    ى دعو   وإقامةباقي  الملك  المعتدى من معارضته في  وقبض    ئعلمنع 

 .على ذلك اعتراضهم من الشركاء  أي جر المثل ما دام لم يبدي أ 

دون اعتراض من الباقين   دارة ال حد الشركاء أ تولى  فإذا المال الشائع تكون من حق الشركاء مجتمعين ما لم يتفق على غير ذلك   إدارة بوفي ما يتعلق 

الذين يملكون على   الشائع    أرباع  ثلاثة  الأقلعد وكيلا عنهم ويكون للشركاء  التغيرات    أنالمال  المال من  بهذا  الانتفاع   الأساسيةيقرروا في سبيل تحسين 

 6المعتادة.  دارة ال ما يخرج عن حدود  له الذي اعد  الغرضوالتعديل في 

 : الشائع المال في الشركاء تصرفالمطلب الأول: 

  قبل   من  التصرف  هذا   يكون   وقد  جلهأ   منأنش ئ    الذي   الغرض  يحقق  بما  الشائع   المال  في  الشائعة التصرف  الملكية  في  للشريك  التشريعات  أجازت

 في   الملكية   أن   اعلم  ،  الشائع  المال   هذا   بجميع  أو  منها  مفرز   بجزء   أوالشائعة    حصته   في  بالتصرف   الشريك   يقوم  وانأغلبيتهما    ومن  مجتمعينا  الشركاء

  الآخرين  الشركاء  بحقوق   أن  يتقيد  والاستغلال  الاستعمال  نأ   إلا  والتصرف  والاستغلال  الاستعمال  :الثلاثة  العناصر  على  تشتمل  المفرزة   الملكيةك   الشيوع

  تكون  أن الشائعة يصح ةالحص نأ و 
 

 7  .تملكها بنيه والانفراد التخصيص وجه على حائز يحوزها نلأ  محلا

  تصرفال  يكون   نأ   يمكن  كما  ،الشركاء  جميع  إلىو   بعضهما  ي أ ر   وأ   الشركاء  حدأ   إلىأو    الشيوع  في  الشركاء  من   ا صادر    يكون   قد  تصرفالن  أ ونشير  

 (.843)السنهوري، ص  فيها المتصرف ة الحص يستردوا  نأ  الشركاء  لباقي يجوز  جنبيأ  إلى لتصرف حالها وفي الشركاء عن أجنبي إلى ا صادر  

 
 .1/1/1997من عدد المجلة الثقافية بتاريخ  329المنشور على الصفحة  26/8/97هيئه خماسية بتاريخ  1997عام  1299قرار محكمه التمييز الأردنية بصفاتها الحقوقية رقم  5
ها بوجه خاص أن تقرر إعطاء المخالف  القانون المدني على انه وللمحكمة عند الرجوع إليها إذا وافقت على قرار تلك الأغلبية أن تقرر مع هذا ما تراه مناسبا من التدابير ولعلى اثنين من  1035نص المادة  6

 من الشركاء كفاله تضمن الوفاء بما قد يستحق من تعويضات. 
 . 22/12/1988تاريخ  1391حه رقم صف  39مكتب فني  57لسنه  488 2000الطعن رقم  7
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ة  الحص  يعلمان   إن   أو  الحصة مفرزة   يعلمان  الذي   المتصرف  أو  المشتري   يكون و   الشائع   العقار  من   مفرز   بجزء   ا منفرد    لشريك ل  التصرف   يكون   وقد

 . ةشائع مازالت

 : لشائعة بحصتها الشريك تصرف

 إ  بشرط  الشركاء  باقي ذنإ   دون   شاء  كيفما  حصته  في  يتصرف  نـ  الشائع  الملك  في  الشركاء  من  واحد  كلل  من القانون المدني  (1031)  المادة   تجاز أ 
ّ
  لا

 8. الشركاء سائر  بحقوق  ا ضرر   يلحق

  أن   بما   نهأ   الأردنية  التمييز  محكمه   قضتذا   فيهو   بحصته   التصرف   حق   المشترك  الملك  في  الشريك   تخول   المدني  القانون   من (  1031)  المادة   نإ 

 حق من نإف واستغلالها بحصته نتفاعالا  حق من  بحرمانه كهيبشر  ابين   ا ضرار   يلحق شريكه إذن دون  به ينتفع أو المشترك العقار  في يسكن الذي  الشريك

 جر أب  شريكة   ذن إ   دون   المشترك   بالعقار  انتفع  الذي   لشريك   ابالزام    يجبر  ضرر ال  هذا   أن   نجد ونحن  به   لحق   الذي   الضرر   رببج  يطالب   أن   المتضرر   الشريك

 9.هتحص مثل

 ة بقي   ةموافق  دون   الشائع  المال  في  لحصته  الشريك  بإيجار  يعرف  ما  الشائع  المال  على  تقع  قد  والتي  السلامي  الفقه  في  الواردة   التصرفات  منو 

 كانت  نإ و  ذلك مجواز  بعد الحنفية قال حيث ذلك على اختلفوا   فقد أجنبي لشخص أما .خرالآ  للشريك كانت إذا   الجازة  هذه  الفقهاء أجاز حيث الشركاء

 باقي   رضا  على  الجازة   صحة   توقف  أنت  دون   لأجنبي  أو  الشائعة للشريك  حصته  بتأجير  يقوم   أن  للشريك  أجازوا   فقد  المالكية  ماأ   القدر  معلومة  الحصة

  واعتبروه  حصته في أجازوا  فقد الشافعية أماالشائعة  حصته فيبيع حقه على اقياس   وذلك الشركاء
 

 الحصص. لبقية بالنسبة باطلا

 بالمؤجرةوأمر    المزارعة  عن  نهى   نهأ   والسلام  الصلاة   عليه  عنه  روي   لما   جنبيأ الشائعة لشخص    الشريك لحصته  المؤاجرة   جواز  الفقهاء   جمهور   ويرى  •

 .(.(207/  10صحيح مسلم بشرح النووي ) ) به س أب لا وقال

   البيع  كان  سواء  خرينالآ   الشركاء   بإذن  لاإ الشائعة    هتحص  الشيوع  على  الشريك   بيع  الفقهاء  جمهور   يجيزوا   ولم  •
 

   وأ   حالا
 

  هذه  في  البيع  نلأ   مؤجلا

 معلوم.  وغير محدد غير ش يء في يكون  الحالة

 : الشائع المال من  مفرز  بجزء الشريك تصرف

  الطبقات  ملكيه  في  المشتركة  جزاءالأ   وملكيه  جباري ال   الشيوع  هي  الصور   هذه   هم أ و   الحديثة  القوانين  الشائعة في  للملكية  الصور   من  العديد  هناك

   المشاع  العقار  كان  ن إ   بالقسمة  وأ   بالبيع  ا رضائي    الشيوع  ازالة  وتتم  الفاصل المشترك  والحائط  سرة الأ   وملكية  والشقق
 

  عن  هتقسيم  تم   وقد  للقسمة  قابلا

 القانون   ( من1038)  المادة   نصّت  وقد .(97، ص  1982)البشير،    الشركاء  كل  الشائع على  المال  هذا   وتوزيع  المحكمة  طريق  عن  وأ   التسجيل  دائرة   طريق

 التي  الحالة المدني القانون  من (1031/2) المادة  وضحتأ و  القاض ي بحكم  وأ  بالتراض ي تتم  الشائعة وقد الحصه وتعيين فرازإ  واعتبرتها القسمة على المدني

 وقت  في ليهإ  المتصرف الحق ينتقل حيث المتصرف نصيب في القسمة عند الجزء  هذا  يقع ولم  الشائع المال من مفرز  جزء على امنصب   تصرفال فيها يكون 

 10. القسمة بطريقه التصرف وقت من ةلي آلا الذي  الجزء إلى التصرف

 الأردني  العقارية الملكية قانون  من 94/95/96المواد  نصوص حسب  الشيوع  على المملوك العقار  في التصرف: الثاني المطلب 

  يتم  أن أي  ؛  ملكيته  في  حصته   حسب  كل  الشركاء   بين   ثمنه   وتوزيع  ببيعه  فيه  الشركاء   جميع  باتفاق  الشيوع   على  المملوك  العقار   في  التصرف  يجري 

 هذا   في  يملكها   التي  ةالحص  حسب  منهم   كل   الشركاء   بين   العقار  ثمن  تقسيم   هو   بيع  طريق   عن   المشترك  بالعقار   التصرف  على  الشركاء   جميع  بين  الاتفاق

 مدير   إلى  طلب  بتقديم   الشركاء  هؤلاء  يقوم  العقار  هذا   في  لتصرف  عليهما  وتعذر  الشيوع  على  المملوك  العقار  هذا   بيع  الشركاء  على  تعذر  إذا   ولكن  العقار

نم  مقدم الطلب هذا  ويكون  العقار في الشيوع  إزالة لجنه إلى لحالته التسجيل
3

4
  يكون  أن ذلك في يشترط ولكن العقار في الأقل على ثلاثة أرباع الحصص  

 التصرف  يتم   ،الطلب  على  الشركاء  ةبقي  وافق  فإذا   العقار  في  الشركاء  باقي  إلى الطلب  هذا   تبليغ  ويتم   ةمجتمع  اوة  منفرد  للقسمة  قابله  غير  الحصص  باقي

 يخص  فيما  ضرر   من   م به  الحق  عم   بالتعويض  للمطالبة   ى دعو   قامة  لهما  ويحق  التصرف  ينفذ  فيه  رأيهم   إبداء  عن  امتنعوا   أو  ذلك  على  وا يوافق  لم   نإ و 

 11التصرف. تسجيل تاريخ من  يوم 30خلال   وذلك المحكمة لدى  الشيوع على المملوك العقار ثمن  من  حصصهم 

عن   نسبتهم   تقل  الذين   الشركاء  باقي  لكن 
3

4
  يبلغ   العقارية  الملكية  قانون   من(  96)  المادة   من  )أ(  الفقرة   في  المحددة   المشتركة  الحصص  رباعأ   ةثلاث 

 في   الشيوع  إزالة  لجنه  إلى  الطلب  إحالة  التسجيل  مدير  على  فيه  رأيهم   إبداء  عن  امتنعوا   أو  رفضوه   وان  التصرف  نفذ  أجازوه   نإف  الشركاء  بقيه  إلى  طلبهم 

 .فيه للنظر المشترك العقار

 
 .1031نص المادة من القانون المدني  8

 .1/1/199من عدد المجلة القضائية رقما ثنين بتاريخ  276المنشور على الصفحة  28/2/199)هيئة خماسية( تاريخ  1998 2249قرار محكمه التمييز الأردنية بصفاتها الحقوقية رقم  9

 (. 2)الفقرة  1031المادة  10

 .من قانون الملكية العقارية 96/ 95/ 94نصوص المواد   11
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  لبيع  العقار  في  الشيوع  إزالة   لجنه  إلى  طلب  تقديم   فله   القسمة  طلب  نظر  أثناء   للقسمة  قابله  غير  العقار  في  الشركاء   حد أ   ةحص  كانت  إذا   لكن 

أكثر    ا خبير    تعّين  أن  للقسمة   قابل  نهأ   العقار  عن  الكشف  نتيجة  لها  تبين  إذا   العقار  في  الشيوع  إزالة  لجنه  وعلى  ولغيره   لشركائها  فيه  حصته  لتقديرأو 

 ة الحص  بشراء  يرغبون   كانوا   إذا   تبليغهم   تاريخ  من  يوم  15خلال  رأيهم    لبداء  الشركاء  تدعو  ثم   الحصص  مجموع  إلى  بالنسبة  البيع  طالب  حصة  قيمه

 ةالحص  تباع  أن  الشركاء  منأي    رفض  وإذا   المقدرة   بالقيمة  بالتساوي   ةالحص  إليهم   توّزع   بالشراء  رغبتهم   بعضهم   وأ   الشركاء  أبدى   إذا   لكن  المقررة   بالقيمة

لهاثمن    أعلى  يعرض  الذي   الشريك  على  وتحال  الشركاء  بين  المزاد  في  ةالحص  توضع  ،المقررة   القيمة  عن  يزيد  لها  اثمن    ودفع  بالتساوي   لهم   لم  إذا   لكن  ،ا 

التصرف    إجراءالعقار    في  الشيوع  إزالة  لجنه  تقرر   المقررة   بالقيمة  يرض ى  لم   أو  البيع  على  الشريك  وأصر  المعينة  المدة   خلال  الشركاء  من  حدأ   يتقدم

 12ببيع العقار بمجملة من خلال دائرة تنفيذ المحكمة. المطلوب 

  المحكمة  لدى   أضرار  من   لحقهم   عما  بالتعويض  للمطالبة  ى دعو   إقامة  لهم   القسمة  هذه   تنفذأن    ا رفضو و   القسمة  أجريت  ن إف  الشركاء  بقيه  ويبلغ

ن رفضوا تنفيذ القسمة إ القسمة و   أجريت  أجازوه بقية الشركاء فأن    إلىيبلغ طلبهم    أنالحصص في العقار    أرباع( ثلاثة  3/4حق لمالكي )وي  يوم  30خلال  

 13. القسمة( يوم من تاريخ تسجيل 30دعوى للمطالبة بالتعويض عما لحق بهم من ضرر لدى المحكمة خلال ) إقامةيحق لهم و 

 هذه  جميع  وضع  فيجري   القسمة  يقبل  لا  توحيدها  حال  في  للقسمة  قابل  غير  الحصص  مجموع  كان  وأ   للقسمة  ةقابل  غير  حصة  وجدت  إذا 

 عن   يقل  لا  نأ   على  لها  ثمن  أعلى  منهم   يدفع  لمن  الحصص  هذه   وتؤول  غيرهم  دون   للقسمةة  القابل  الحصص  أصحاب  من  الشركاء  بين  المزاد  في  الحصص

 14للقسمة.  القابلة ةحص إلى شرائهام يت التي الحصة وتضم  العقار في الشيوع إزالة لجنه من المقررة  القيمة

 : الشائع المال في الشريك تصرف

  ومن  بغيره   الاضرار  دون   المشترك  بالعقار  والانتفاع   التصرف  شريك   كل حق   من   نأ   المدني   القانون   من  (1031و)  (1030)  المادتين   أحكام  من   يستفاد

 15.بالقسمة إلا عنه يده  رفع للشريك يحق  لا هو من  جزء كل في شريك باعتباره  المشترك  بالعقار التصرف المشترك  المال في الشريك حق

 تصرف   إن  الحنفية  فقال  الشركاء  بقيه  ةموافق  بدون   الشائع  المال  لكل  الشيوع  في  الشريك  تأجير  في  اختلفوا   قد  الفقهاء  جمهور   أن  إلى  هنا  نشير

  ولكن   الشركاء  باقي  ةحص  وفي  حصته  في  جاز  الشركاء  لجميع  أجره   وإذا   اغاصب    يكون   نفسه  ولحساب  الشركاء  ةموافق  بدون   الشائع  المال  بكامل  الشريك

 . الشركاء بقيه  إذن بدون  المال كل بتأجير يقوم ان لشريكل  يجوز  لا بأنه القول  إلى  والشافعية المالكية وذهب ،معينه لشروط اوفق  

 : الخاتمة 

من   العديد  فوجدت  ،الأخرى   بالتشريعات  بالمقارنة  أو  الأردنيسواء في القانون  ،  شائعةال  الملكية  لهاالتي تخضع    الأحكامالبحث    هذا لقد تناولت في  

والشقق  ملكيةفي    المشتركة  والمنازل   الأسرة  ملكيةو   ،والاختياري   الجباري   الشيوع  ومنها  ،شائعةال  الملكيةصور   المشترك  الطوابق  الفاصل   ، والحائط 

القانوني  ي  الأردنيالمشرع    أنووجدت   الوصف  المال    إدارة ومدى    القانونية  وطبيعتها  ،شائعةال  الملكيةلمفهوم    توضيحهمن خلال  ،  شائعةال  ملكيةللعطي 

الشائع    هذا   إدارة   كيفيةو   عاديةال   غيرو   عاديةال   دارة ال الشائع    إلى وبالتالي نصل    ،المصري واللبنانيك   ،الأخرى   العربية  التشريعات  مع بعض  مقارنةالمال 

 . غيربال الضرارعدم لمشروط و  الطلاق هذا  أن إلا اءشكيفما   ملكيته حق التصرف في لهفي المال الشائع  الشريكن أ  مفادها نتيجة

من  مجموعة إلىفقد توصلنا ، والتصرفات التي ترد عليةالمال الشائع  دارة ل  اللازمة الأغلبيةفيها التي تناولت  الدراسة  هذه  نهاية إلى توصلتما وقد أ 

 : على النحو التالي  والتوصياتالنتائج 

 
ً

   :النتائج  :أول

 التالية: النتائج  إلى الدراسة هذه لقد توصلت في 

 . المال الشائع لهعد أ تعدیل في الغرض الذي  أو أساس يحداث تغیير أ  إلىالتي لا ترمي  الأعمال المعتادة  دارة ال یقصد ب •

 .جمیع الشركاء  من% من مجموع الحصص في المال الشائع 51التي تملك  الأغلبيةیعد قرار  •

 والضرر ببقية الشركاء. الأذى لا يلحق هذا التصرف  أنالتصرفات بشرط  أنواعالتصرف في المال الشائع يصح بكل  أن •

 . لشركاءا الضرر بباقي  إلا عدم وهوكما وجدنا طبيعة القيد المفروض على التصرف بالمال الشائع  •

 نطاق التصرف.الشيوع يضيّق من  أنوهي  إلاكل هذه النتائج تؤكد حقيقة ونتيجة واحدة  •

 من التصرف فيه. ا أبد  قيام الشيوع في الملك لا يمنع الشركاء  أن •

 

 
 من قانون الملكية العقارية  112نص المادة  12
 . من قانون الملكية العقارية 103نص المادة  13
 من قانون الملكية العقارية.  113نص المادة  14
 الشريك في العقار ولا يصح ان يستأجر ملكه. وفي حكم المحكمة التمييز الأردنية والشريك ليس من الغير وإنما هو  15
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 : التوصيات :اثانيً 

 : بما یلي أوص ينني إف إليهاشرنا أ ن استقرت النتائج التي أ بعد 

 . المعتادة  غير دارة ال حق الاعتراض كما في  المعتادة  دارة ال في  للأقلية ن یكون أ المشرع  علىتمنى ن •

 للأقلية   فاعليه  أكثر  ضمانات   إعطاء   شرع الم  على  نتمنى  لذلك   للأقلية  بالنسبة  الكافية  ضمانات ال  يعطي   لا  المشرع   عليه  نص  لذي الأغلبية ا   انتظام •

  الشائع المال في حقهم  تجعل
 

 ا.تمام   مكفولا

 والتصرف. والاستغلال الاستعمال سلطات ممارسه من الشيوع على الملاك الشائعة لتمكين للملكية  ا خاص   اتنظيم    يضع أن المشرع على نتمنى •
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